Hej i hostmorkret!

Lite dystert &r det med novembergratt da de flesta farger
bara bleknar bort. Brukar trésta mig med att ljuset sakta
men sdkert snart kommer tillbaka.

Att vara medlem i en bostadsrattsférening innebar att man
ar del av en ekonomisk gemenskap. Alla medlemmar har
ytterst ett delansvar for allt fran drift och skoétsel till alla
gemensamma lokaler. Vi har ocksa ett gemensamt ansvar
for att inte féoreningen, allts alla medlemmar, inte betalar
for saker i onddan.

Jag kanner irritation och ibland ren ilska nér det
uppenbarligen férsvinner rullar med toalettpapper fran de
gemensamma toaletterna bredvid tvattstugan, nar en
forbandsvaska pa samma stélle plockas pa plaster och
kompresser. Jag blir irriterad nér portar star 6ppna och slapper ut virme som alla betalar f6r
eller nar nagon laddar elsparkcyklar i trapphusen med el som alla betalar for. Jag blir irriterad
pa att vissa "glommer” att ldmna tilltrade till sin bostad nér det aviserats om atgarder som ror
underhall, besiktningar och liknande. Féreningen, alltsa vi alla, far betala kostnaden foér
aterbesok.

En 6nskan &r att vi alla i lite hogre grad respekterar vad det faktiskt innebar att bo i en
bostadsrattsférening. Ha i tanke att det inte finns ndgon annan &n vi tillsammans som betalar
for allt gemensamt, vare sig det galler plaster, virme som lécker ut fran 6ppna portar eller
aterbesok fran entreprendrer som inte kommer in i 14genheter pa grund av att enskilda missar
att lamna tilltrade till den egna bostaden trots avisering i forvag.

Fran det lilla till det stora. Laget i varlden &r minst lika dystert som novembervadret. Det mesta
pekar just nu pa att réntor och energipriser knappast kommer att sjunka de ndrmaste aren.

Tyvarr drabbas vi fran arsskiftet mer patagligt av den hdjda rdntenivan. Vid omséttning av ett
lan pa 25 miljoner tvingas vi konstatera att vara samlade rantekostnader narmast féordubblas
med den rédnta vi nu far betala for lanet om 25 miljoner. Lanet som tidigare hade rantekostnader
pa ca 250 000 kr/per ar kostar nu drygt 1 miljon i rena rantekostnader per ar. Pa nagra ars sikt
kommer vi sannolikt att fA hantera samlade rantekostnader pa narmare 5 miljoner om aret i
jamférelse med hur de varit de senaste aren med samlade rantekostnader pa drygt 1 miljon om
aret.

Som ni kan ldsa vidare om kommer avgifterna och hyrorna for extra p-platser och férrad att
hojas med 10% fran arsskiftet. Hojningen blir alltsd pa den niva vi sedan lang tid varslat om. Det
stundar snart advent och om inte sa lange jul. Om ni som jag uppskattar manga sma
ljuspunkter hemma den hér tiden pa aret hoppas jag att ni ar forsiktiga med levande ljus. Det ar
min 6nskan att ni alla 4 det minsta har en brandfilt 14tt tillgdnglig, &nnu hellre en
brandslédckare. Kolla gdrna ocksa att era brandvarnare fungerar (det finns en liten testknapp pa
de brandvarnare som féreningen férsett er med).

Jag hoppas att vi ses nar det stundar pa glogg i foreningslokalen den 10 december.

Torgny Skoldborg, ordférande

T — EE—



Aktuellt!

Ph forekommen anledning!

Trots att vi har nya avloppsror ar det inte
tillatet att spola ner annat an
toalettpapper i toaletten! Tvattlappar,
servetter, blojor o. dyl orsakar latt stopp
som kan bli dyrt bade fér enskilda och
féreningen.

Kommande OVK-besiktning

Snart ar det dags fér obligatorisk
ventilationskontroll igen! Om ni har dolda
franluftsventiler i kék och badrum kan ni
slippa extrakostnader for atgard om ni ser
till att franluftsdonen ar tillgédngliga vid
besiktningen.

Det ar aldrig tillatet att ansluta en
koksflakt direkt till kokets franluftsventil.

Avisering kommer att ske fran det foretag
som utfor kontrollen, Hanviken Drift och
Fastighetsteknik AB, som upphandlats
genom SVEFAB. Avisering sker genom
meddelande i era postfack ca 3 veckor
innan kontrollen genomférs. Meddelande
om tid for kontrollen kommer ocksa att
laggas upp i féoreningsappen och pa
hemsidan.

Véanligen respektera att ni som boende i
féreningen har en ovillkorlig skyldighet att
lamna tilltrade till er bostad foér
nodvandiga underhalls- och
besiktningsatgarder. Skyldigheten finns
angiven i Bostadsrattslagen.

owm siikerhet

Vi har tyvarr haft tjuvpahalsning i
garaget. Trots larm och kameror finns en
tjuv pa bild, en kand tjuv-bil filmad och
rapporterad till polisen. Mojligen far vi
prova om det behévs kameror vid
infarterna till de tva nedre
garageinfarterna. Det &r dock hogst oklart
om det avhéller tjuvar som har spanat in
begirliga stéldobjekt.

Vi som boende pa Lojo kan trots allt géra
livet en smula svarare for tjuvar genom
att vara observanta. Rapportera
missténkta personer och fordon som roér
sig i omradet till Grannsamverkan, garna
via appen. En boende rapporterade
tidigare om den bil som uppenbart ar
inblandad i den senaste stolden av hjul i
garaget. Tyvarr hjélpte det inte denna
gang men polisen ar uppméarksammad pa
bilen. Rapportera garna en gang for
mycket!

Rapportera ocksa direkt till SVEFAB (se
anslag i porten) om las eller liknande inte
fungerar som de ska.

Som tidigare namnts bér ni ha en
brandfilt och/eller en brandslackare
hemma.

Glom heller inte att kolla upp om era
grannar plotsligt inte syns till, det galler
inte minst aldre eller sjuka grannar.

om tmpphusew

Ni kanske har sett att det sitter nya
lappar i trapphusen — "Det har galler pa
Lojo”. Det maste papekas, aven har, att
det ar absolut férbjudet att ladda el-
sparkcyklar eller annan laddbar
utrustning i trapphusen. Framst handlar
det om brandsdkerheten men ocksa om
att det inte ar ok att snylta pa
fastighetselen.

Det ar ocksa sjalvklart att porten inte
far sta uppstalld.

Vid den har tiden pa aret kan
portsténgare beho6vas justeras, anmal till
SVEFAB om er port inte stdnger som den
ska.

Las anslaget i trapphuset fér vad som
galler!



Hojola avgifter och hijda hyror
frén 1: ajawuari 2024

Som styrelsen tidigare varslat om blir det
en avgifts- och hyreshojning med 10%
fran januari 2024. I férsta hand ar det
o0kade rantekostnader som ligger bakom
behovet av héjningen. Vi har ocksa, som
alla fatt kdnna av, en ho6jd prisniva pa i
stort sett allt vi képer, inklusive energi.

Styrelsen ser heller inte att den
nuvarande rantenivan och héjda
energipriser ar nagot vi kan "6vervintra”
ett eller annat ar i vantan pa laga rantor
och billig energi.

De stora flertalet prognoser fran banker,
Riksbanken och andra aktérer skickar
signaler om att ca 4% ranta pa lanade
pengar maste ses som det nya normala.
Den verkligheten behover vi férhalla oss
till.

Vi maste rdkna med att avgifterna dven de
kommande aren behdver hojas. I en
bostadsrattsférening ar det framfor allt
medlemsavgifterna som ska finansiera
kostnader f6r underhall och allt annat vi
betalar for. Medlemmarna ager och
ansvarar tillsammans for fé6reningen.

Ny ekonomisk forvaltning fran
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Som tidigare meddelats évertar SVEFAB
aven den ekonomiska forvaltningen fran
arsskiftet. Det innebéar att aviseringar for
avgifter och hyror skickas ut fran SVEFAB
fér januari 2024.

Ni kommer att fa information hur ni
hanterar autogiro och andra fragor i
december fran SVEFAB. Informationen
delas ut i era postlador och kommer att
finnas pa hemsidan och i appen.

Vi avslutar med detta en lang relation
med SBC var nuvarande ekonomiska
férvaltare. Var forhoppning ar att den nya
ekonomiska férvaltaren ska fungera
béattre &n vad SBC gjort de senaste aren.

Lopande fastighetsskitsel

Vi sdger valkommen till fastighetstekniker
Jenny Elvelin frin SVEFAB! Jenny finns
pa plats 3 dagar per vecka, tisdag, torsdag
och fredag.

Ordwning L Rillare och pé
forradsvinden

Inga grejer far stéllas ut och lamnas i
kallarkorridorer eller pa garagevinden.
Utemobler, grillar och krukor far férvaras
pa annan plats tex hemma eller pa er
balkong.

Inte heller utomhus vid vara portar far det
sta saker. Om ni har utemobler och annat
dar behover ni ta bort dem 6ver vintern sa
att de inte hindrar eller forsvarar
snérdjningen.

Forsok med nya spag'éer vid
Vara portar!

De traspaljéer som bl a star vi vara portar
har tjdnat ut. Styrelsen arbetar med att ta
fram en ny l6sning pa vilken typ av
spaljéer vi ska ha i anslutning till vara
portar. Det kan mojligen bli ett test pa
huset Lojo 66-68 med spaljéer i sa kallat
cortenstal (stal som far rosta och ar
underhallsfritt). Mer information kommer
nar styrelsen fattat beslut i fragan.

Owm Vilrmeen pa"t element och
handdukstork.

S& har ars kommer det en del
anmérkningar pa att det inte ar
tillrackligt varmt i en del av vara
lagenheter. Vart system styrs av uppmaétt
utetemperatur. Nar temperaturen ligger i
intervallet 5 till 10 grader kan
varmeforsorjningen bli en smula instabil.
Det galler ocksa varmen till den
handdukstork som i manga badrum ar
den enda varmekallan. Vi f6r diskussioner
med externa parter om hur vi kan komma
tillratta med det som uppenbarligen ar ett
problem i vissa lagenheter.



Nar ni tycker att ni far for lite virme finns
det nagra saker ni sjilva kan kontrollera;
ar roren till era element varma? Har ni
féorsokt justera de termostater som sitter
pa era element? Har ni luftat era element?
Nar temperaturen i en ldgenhet
kontrolleras utgar man fran en punkt mitt
ilagenheten. Ni ska dar ha en
inomhustemperatur pa 21 — 22 grader.

vad kRan du gora for
foreningen?

Styrelsen vill gdrna ha kontakt med er
som besitter yrkesmaéassiga kunskaper om
ekonomi/finansiering, bygg- och ROT-
projektering, milj6- och hallbarhet samt
varmesystem och energilésningar.

Du behover inte vara beredd pa att sitta i
styrelsen for att kunna bidra med din
kompetens. Styrelsen ar beredd att hitta
arbets- och projektformer dar du kan
bidra utan att lasa upp dig till ett
styrelseuppdrag.

Om du har kunskap, mdéjlighet och
engagemang skicka garna ett mejl till
info@lojohojden.se sa tar vi en kontakt fér
att hitta tid for ett samtal.

Den som kan tadnka sig ett uppdrag i
styrelsen kan ocksa gdrna hora av sig. Vi
berédttar girna vad det innebar och
informerar om vilka fragor vi arbetar med
i styrelsen. Alternativt hor ni av er till den
valberedning som utsags vid stdmman i
varas, Jeanette Oppenheim ar
sammankallande i valberedningen.

Den rivna gaveln vid Lojov 1L

Det pagar arbete med att ateruppbygga
den tegelfasad pa gaveln vid férskolan
som hotade att rasa. Efter langdragna
diskussioner har vi valt en 16sning med
att anvanda det rivna teglet upp till hojd
med takfoten. Den Oversta delen av
fasaden upp mot taknocken blir bekladd
med liggande trdpanel som malas réd,
lika som trafasaden pa husets
balkongsida. Den samlade kostnaden blir
i narheten av 2 miljoner kronor.

Medlemsmite med traditionell
glogg den 10 december kL 15.00
L foreningslokalen.

Vi inleder traffen med en kort information
med fokus pa budgeten fér 2024. Vi
hoppas att s& manga som mojligt kan och
vill komma trots att det &r pa Nobeldagen.
Ni ar alla varmt valkomnal!



mailto:info@lojohojden.se

